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1. HANDLINGAR

Den juridiskt bindande handlingen &r en plankarta i skala 1:1000 med bestammelser. Till
forslaget hor en illustrationskarta, planbeskrivning med genomférandebeskrivning,
miljobedomning, solstudier (bilaga 1) och resultat av en trafikmatning runt planomradet
(bilaga 2). Dessa har ingen rattsverkan utan ska underlatta forstaelsen av planen och vara
végledande vid tolkningen av den.

Ovriga handlingar:
- Fastighetsforteckning
- Rapport om marksanering inom fastigheten Diamanten 4
- Geoteknisk undersokning
- Bullerutredning inom planomradet

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

2.1 Bakgrund

Den 31 juni 2013, § 121, gav byggnadsndmnden ett uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen
for upprattande av en ny detaljplan for KV. Diamanten. Omradet ar idag avsett for
smaindustri.

2.2 Syfte

Planen mojliggor byggnation av flerbostadshus, kontor och mindre verksamheter inom
kvarteret. Forandringen innebér en fortatning av bostadsbyggnationen i staden och sker i
dverensstammelse med fordjupningen av dversiktplanen for Falkoping.

2.3 Planforfarande

Planl&dggningen sker med ett normalt planférfarande och detaljplanen uppréttas enlig kap. 5 §
7, Plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som mojligheter att
lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framféras.

L 1 T

Méjlighet att lamna synpunkter Ev. 6verklagande

Figur 1 bild 6ver normalt forfarande olika steg



3. FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 kap. MB

En lamplighetsprévning har gjorts enligt 2 kap. plan- och bygglagen (PBL) samt en
avvagning enligt 3 och 4 kap. miljobalken (MB) vid framtagandet av detaljplanen.

Forslaget har provats mot Falkdping kommuns 6versiktsplan i enlighet med 5 8 férordningen
om hushallning med mark och vattenomraden m.m. Inga riksintressen, omraden med sarskilda
naturintressen berdrs och planen bedéms inte medféra 6verskridande av nagra
miljokvalitetsnormer. Planforslaget bedoms inte innebara nagon betydande miljopaverkan
varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § PBL inte bedéms vara nédvandig.

4. PLANDATA
\ s — : :,‘-ﬁ > 'm '. v d 2 4.1 Lage

Planomradet ligger i sydostra delen av

: o “ Falkopings tatort. Omradet ar belaget soder
QN7 i T e i om korsningen mellan Allebergsvégen och
“ 7% i Petter Ryttnings vag. Omradet omfattar
cirka 11380 mz.

4.2 Markéagoforhallanden

Planomradet omfattar Fastigheterna

. Diamanten 1, Diamanten 2, Diamanten 4
_« och en del av fastigheten Gamla Stan 2:26.
*  Alla fastigheterna ags av Falkopings
kommun.
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5. GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

5.1 Oversiktsplan

For planomradet giller ’Oversiktplan 2008-2020° (antagen av kommunfullmiktige 15
december 2008) och ’Oversiktsplan 2008-2020-Fo6rdjupning for Falkdpings stad’ (antagen av
kommunfullmaktige den 25 mars 2013).

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen ar omradet avsett for bostader. Planen sker i
Gverensstémmelse med fortatnings riktlinjer som star i fordjupningen av 6versiktplanen for
Falkdping (FOP).

5.2 Kommunens visioner och mal med den har planen

Bevarande av vérdefull stadsmilj6 ar av stor vikt i kommunens planeringsarbete. Centrala
delar av Falkdping omfattar delar av den medeltida staden med delvis bevarat gatunat.
Kommunen har redan tagit fram en ”Bevarandeplan” fran 1982 och ett ”Gestaltningsprogram”
fran 2009. Kvarteret Diamanten ligger utanfor det omradet som omfattas av
gestaltningsprogramet. Bevarandeplanen har ocksa klassificerat vissa delar av staden enligt
olika bevarandeintressen men kvarteret Diamanten omfattas inte av nagon sadan klass.

Medlemskapet i ”Cittaslow” utgor en vision i kommunens éversiktplan (2008-2010). Det
internationella nétverket ”Cittaslow” fokuserar pé lokala virden inom sex nyckelomraden
inklusive stadsplanering. Det ingar i Cittaslow-konceptet att ta fram en plan for att bevara
stadens sérpragel och dess historiska byggnader.

Samtidigt har kommunen i sin dversiktsplanering infort ”Befolkningsutveckling” som ett
viktigt mal. Kommunen har satt malet att 6ka befolkningen i kommunen till ca 35000
invanare fram till r 2020. Det innebér ett behov av ca 1950 nya bostader. Aven med den
nuvarande befolkningsokningen (ca 1400 personer till &r 2020) behdver kommunen skapa ca
670 nya bostader. Enligt 6versiktplanen kommer denna befolkningsékning framst att ske i
Falkopings stad samt i de bada stationssamhéllena Floby och Stenstorp.

For att kunna astadkomma det hér antalet bostader pa ett hallbart sétt har kommunen i sin
“Fordjupning av Oversiktplan for Falkdpings stad” (FOP 2008-2010) tagit fram en riktlinje
som siktar mot ”En titare och mer samlad stad”. Det bedoms att en mer koncentrerad
bebyggelse okar forutsattningarna for att utveckla kollektivtrafik, serviceutbud och
kulturutbud genom ett okat underlag. Ett annat motiv till att bygga tatare ar att uppna
stadsmassiga kvaliteter. En mer koncentrerad bebyggelse bidrar till stadslivet genom att fler
manniskor ror sig inne i stan.

Ekonomi ar en annan fraga som ocksa spelar en viktig roll i utveckling av staden. Det &r
viktigt att kommunen i sin planering kan skapa goda forutsattningar for exploatorer sa att de
med storre sannolikhet kan investera och bygga i Falkdping:

- Det finns storre efterfragan pa bosattning i centrala delar av staden &n de delarna som
ligger langre bort. Detta kan skapa en sékrare bostadsmarknad for exploatérerer som

6



vill investera i Falkdping. Dessutom har kommunen mal att skapa olika typer av
bostader i de centrala delarna for att fler personer med bredare behov ska kunna
bosatta sig i de delarna.

- FOr att uppmuntra exploatorer att bygga och investera i kommunen &r det viktigt for

kommunen att planen ar flexibel och att den kan erbjuda exploattrerna goda
ekonomiska mojligheter. Det ar ocksa viktigt att en lamplig bomiljo skapas for
invanarna, och samtidigt att narboendemiljon forbattras.

- Jarnvagen passerar mitt genom Falkopings stad, darfor ar en del av de attraktiva

omradena i stan utsatta for hoga bullernivaer. Detta leder till annu hogre kostnader vid
en byggnation. Kv. Diamanten ligger inom ett langt avstand fran jarnvagen, darfor ar

det lattare och billigare for exploatorer att hantera buller fragor.

Att bevara den befintliga kulturmiljén, samtidigt utveckla staden plus astadkomma en

lockande situation for investering i Falkoping &r en stor uppmaning som kommunen star infor.

Den hér planen kan betraktas som en avvagning mellan de hér punkterna.
5.3 Detaljplaner

For kvarteret géller detaljplanen ”’Stadsplan for del av gamla staden, KV. Diamanten i
Falkoping”, antagen den 9 november 1971. | denna detaljplan & omradet avsett for
smaindustriandamal.

Falkoping Fr.omr. 1119

FORSLAG TILL ANDRING
| STADSPLAN FOR DEL
AV GAMLA STADEN

KV. DIAMANTEN
| FALKOPING

UPPRATTAT A STADSARKITEKTKONTORET
DEN 12 FEBRUARI 1971

Uptaewsen Hally,

X U
Gunnar Hallgren
STADSARKITEKT

GRUNDKARTA

Fostighetsgréans
X == Huvudbyggnad resp. uthus
+000.0 Gdllande gatuhdjd
=~ Nivdkurvor

—— Punkt i rulnat

#~  Triongel eller polygonpunkt
=== vag
Grans mellan bihang € omrdden

STADSPLANEKARTA

GRANSBETECKNINGAR

— e Stadsplonegréns beligen 3 m uh
Gollande omrddes-och bestamme

——.—— Gaotu-kvarters-och annan omrddesgrans
——-— Bestammelsegrans
Utfartsforbud
OMRADE SBETECKNINGAR
BYGGNADSKVARTER
ML Omrdde fér smdipdustridndamd!

OVRIGA BETECKNINGAR

T Mark som icke fdr bebyggos

Qedx Byggnadshojd
nnet beslut den 3,11 1971 fast=-
sen i Skaraborgs lién & denna
#ndring av stadsplan; betygar
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Figur 3 visar den gallande detaljplanen for kvarteret



For kvarteret galler ocksa en tomtindelning, antagen den 25 mars 1955. Tomtindelningen
upphor helt att gélla efter antagandet av den nya detaljplanen.

For sédra delen av planomradet (Borgmaéstareparken) géller Stadsplan for soder och 6ster om
gamla staden”, antagen den 23 november 1951. Pa plankartan har omradet betecknats som
"PARK” omrade.

En liten del i norra planomrédet, vid korsningen mellan Allebergsvégen och Petter Ryttnings
vdg, omfattas av stadsplan for Kv. Vagnmakaren, antagen den 02 februari 1987.

5.4 Naturreservatforordnanden, strandskydd, vattenskydd, riksintressen
etc.

Planomradet omfattas av riksintresset kulturmiljovard. Hela Falkopings tatort ligger inom det
hér riksintresset. Inget naturreservat eller speciellt skydd (t.ex. strandskydd och vattenskydd)
galler for planomradet.

5.5 Bevarandeplan och Gestaltningsprogram

5.5.1 Bevarandeplan

Det finns en Bevarandeplan for Falképings stad fran 1982. Delar av planen kan fortfarande
betraktas som aktuell medan andra ar i behov av uppdatering. | planen redovisas flera
kulturhistoriskt vardefulla objekt och miljoer. Bevarandeplanen har klassificerat olika
omraden utifran bevarandeintresse.

Kv. Diamanten omfattas inte av nagon sadan klassificering. Den narmaste klassen till omradet
ar klass-S *. Enligt Bevarandeplanen kan Falkdpings centrum (klass-S) karaktariseras idag
som en ganska idyllisk men anda levande smastadsmiljo. Den storsta och mest enhetliga
miljon ar de sma tradhusen vid Repslagaregatan. De vackra tradhusfasaderna utmed sodra
delen av Stora Torget och de lika vackra fasaderna pa norra sidan bildar andra hela miljoer.

! Bevarandeplan- Falkoping, Stadsarkitekt kontoret, Falképings kommun, 1984-05-28, KF§56
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BEVARANDEPLAN FALKOPING

Teckenforklaringar

)
&)

B0 -BEEE

Ly "y, : 7’ ;
/ Tl Kv. Diamanten ﬂl}
/ / \ —

Figur 4 visar omraden som har klassificeras av bevarandeplanen och Kv. Diamanten

Bebyggelsekaraktdren i centrum &r mycket heterogen. Detta fér med sig att en karaktérisering
av bebyggelsen inte later sig goras pa samma satt som i dvriga redovisade miljoer i
bevarandeplanen. Framfor allt galler detta den enskilda byggnadens inpassning i den
omgivande miljén. Byggnaderna har mot bakgrund dérav graderats framst med hénsyn till sitt
individuella varde.



T ——

Figur 5 visar olika omrades karaktar inom klas-S

TRRTORVET

UTKAST TILL
BEVARANDEPLAN FALKUPING
DELREDOVISNINGSOMRADE G:A STA'N

= mm MILIOOMRADE.
Innebir att forindringar av be-
byggelsen som i vésentlig grad
forandrar stadsbilden skall und-
vikas. Aven byggnader som saknar
kulturvirde &r delaktiga i denna
miljs och deras foértjinster eller
brister phverkar det samlade mil-
joévirdet. Nybyggnader sdvil som
om- eller tillbyggnader bdr ge-
nomféras med stor varsamhet.

D VARDEFULL BEBYGGELSEMILJO.

Miljs som bdr behandlas varsamt
Nedslitna byggnader skall byggas
om eller ersittas. Vid ny- till-
eller ombyggnad skall karaktiren
bibehllas liksom i m6jlig min
dven verksamhetstyp. Kommunen
bdr verka for ett lingsiktigt
bevarande, vilket bl a innebir
att byggnadsnémnden £&r varje
sérskilt fall prévar limplig-
heten med hinsyn till den his-
toriska miljén.

KOMPLETTERINGSOMRADE.
For att ett bevaringsomrdde som
helhet skall kunna fungera pd
ett godtagbart sitt kan komplet-
teringar behdva goras. Det kan
g#lla omrdden fSr bostider, sam-
héllelig service, lek- och fri-
ytor, parkering eller tekniska
nyttigheter. Kompletteringarna
skall gdras pa ett sddant sitt
och med en sidan lokalisering
att inte omrddets karaktdr spo-
lieras.

@mmsmm VARDEFULLT GATU- ELLER TORGRUM.

Sirskild hénsyn bor tas vid plan-
1l&ggning och byggnadslovsgivning.

\

Kv. Diamanten

Aven under rubriken ”"Homogena miljoer dir forindring av miljokaraktiren bor undvikas”

(Bevarandeplan, s 81) har omradet runt Kv. Diamanten inte tagits upp.

5.5.2 Gestaltningsprogram

Ar 2009 antog kommunsfullmaktige “Gestaltningsprogram-Falkopings stadskéirna™?. Syfte
med programmet &r att faststélla principer for gestaltning i ett givet omrade, principer som ar
vitala vid utformning av staden. Nedanstaende bilden visar planomradet och omradet som

omfattas av gestaltningsprogramet:

2 Gestaltningsprogram-Falkdpings stadskarna, Falképings kommun, 2009-09-28, KF§99
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Jarnvagsstation

Stora torget

Utredningsomridet i sin helbet.

Figur 6 visar planomradet och detta omrade som omfattas av gestaltningsprogramet

Gestaltningsprogrammet stravar efter en modern utveckling baserad pa den historiska grund
som staden vilar pa. Programmet har definierat tva visioner for sig: ”Det goda livet” och ”Den
goda staden”. For att uppna den andra visionen har vissa rekommendationer inforts:

e Platsens identitet (bibehalla och utveckla stadens sérdrag)

e Aktivare flode av manniskor till Falkdpings innerstad

e Lang halbarhet i detaljplanerna

e Losa upp funktionsseparerade omraden

e Multifunktionella byggnader

e Skapa attraktiva miljoer

o Forstarka gemenskap och delaktighet for alla

¢ Blandning av olika typer av boende och verksamheter och aktivitet
e Frémja och tillgangliggoéra kultur och socialt liv for alla

Kommunen beddmer att planen kan bidra till flera av ovan ndmnda punkterna och darigenom
hjélper till skapande av en mer levande stadskérna.

Gestaltningsprogrammet har ocksa klassificerat omraden i centrala delen av Falkping under
5 kategorier. Den kategorin som ligger narmast planomradet bestér av ‘smaskalig
tridhusbebyggelse’. Inom den kategorin har kvarter strax i anslutning till planomradet
(kvartereten Skomararen och Malaren) yngre kvartersstruktur med mer ordnad husplacering
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och tomtindelning. Medan de kvarteren som ligger langre bort fran planomradet (kvarteren
Platslagaren, Tunnbindaren och Kopparslagaren) har aldre kvartersstruktur med mindre
ordning nér det galler husplacering och tomtindelning. Tomter inom de senast ndmnda
kvarteren har mindre storlek och byggnader ser aldre ut. Men i verkligheten finns det inte stor
skillnad mellan nybyggnadsar av husen inom de har kvarteren. Nybyggnadsar av husen i
kvarteren varierar fran 1900 fram till 1990.

Programmet har tagit fram en del 6vergripande riktlinjer for utformning i centrala delar.
Planen foreslar att de har riktlinjerna beaktas av exploatorer vid exploatering av planomradet.

5.6 Fornlamningar

Det finns inga fornlamningar inom planomradet. Den narmaste registrerade fornlamningen
ligger cirka 12 meter vaster om planomradet.

5.7 Program for planomradet
Inget program har upprattats for planomradet.

5.8 Behovsbedémning och miljokonsekvensbedémning

En behovsbeddmning har gjorts enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11-12-13 §
och finns som bilaga.

Planen bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan och en separat
miljokonsekvensbeskrivning har darmed inte upprattas. Behovsbeddémningen har avgrénsat de
fragor som kan innebéra en viss miljopaverkan och dessa fragor belyses i planbeskrivningen.

6. FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

6.1 Natur

6.1.1 Mark och vegetation

Marken inom kvarteret omfattas mestadels av harda ytor inklusivt asfalterade ytor och
byggnader. Marken inom omradet lutar fran 6st mot vast. Sodra delen av planomradet,
Borgméstareparken, ar tdckt med en stor grasyta. Déar finns en del blodldnnar, ekar och
buskar.
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Figur 7 visar ett flyggfoto 6ver planomradet

Tréden inom den hér gronytan ar en kombination av unga och gamla trad. | nordostra delen av
parkomradet star nagra stycken gamla askar som har stort naturvarde. Planen avser att behalla

den grona ytan sa langt som majligt, darfor har den sodra delen behallits som parkmark in den
nya planen.

For att undvika skada pa de befintliga traden ska stor hansyn tas vid nybyggnation.

Figur 8 visar markforhallandet inom planomradet

6.1.2 Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har genomforts inom planomradet (se PM-Geoteknik 2014-12-
09).

Undersdkningen rekommenderar att eftersom byggnader kommer att anldggas i slant finns
periodvis risk for riklig vattenforing, vilket bor beaktas vid projekteringen exempelvis utfors
draneringar med dubbla draneringsledningar, beroende pa grundlaggningsniva.

Det avilar byggherren (exploat6ren) att vid bygglovprévningen redovisa en objektsanpassad
grundundersokning.
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6.2 Miljoforhallanden

6.2.1 Miljokvalitetsnormer

Enligt den gallande detaljplanen ar omradet avsett for smaindustri. Den aktuella planen
kommer att forvandla omradet till ett bostadsomrade. Pa detta sétt kan planen bidra till battre
luft- och vattenforhallanden inom/kring omradet.

Planen skapar majligheter for cirka 80 nya lagenheter (med en genomsnittlig lagenhetsstorlek
pa 70 kvm). Det ar svart att berdkna antal trafikrérelser i planskedet, men kommunen
bedémer att en sadan exploatering inte medfér en betydande paverkan pa luftférhallanden.
Det finns idag cirka 30 definierade parkeringsplatser och stora odefinierade parkeringsytor
inom och kring planomradet som anvénds regelbundet av kontor och verksamten inom
kvarteret.

Idag ligger planomradet inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, dag- och
spillvatten. Dag- och spillvattenhantering inom planomradet kommer att ske enligt
kommunala regler. Spillvatten fran nya byggnationer kommer att hamna i kommunala
spillvattenledningar och ledas till det kommunala reningsverket. Darfor bedémer kommunen
att en exploatering av omradet inte medfor en betydande paverkan pa vattenforhallandena.

Detaljplanen befinner sig inom omrade for grundvattenférekomsten Falkoping kalksten.
Falkdping kalksten har en stor geografisk utbredning, dar hela Falkopings tatort och
Mosseberg ingar. Vattenférekomsten har otillfredsstallande kemisk status da gransvérde for
bly och bekampningsmedel éverskrids. Inom planomradet finns det ingen ytvattenforekomst.
De narmaste ytvattenforekomsterna till planomradet ar Hulesjon och vattendraget Lidan som
ligger ca 1450 meter vaster om planomradet. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
har Lidan en otillfredsstallande ekologisk status. Idag rinner dagvatten fran planomradet till
Hulesjon. I planen har ett omrade sdder om kvartersmarken avsetts for anlaggning av en
dagvattendamm/underjordiskt magasin. | framtiden kommer delar av dagvattnet att hamna i
dammen/magasinet och infiltrerats lokalt.

Enskilda detaljplaner kan ha stor paverkan pa grundvatten och ytvatten som till exempel av
paverkanskallorna industri- och jordbruksverksamhet. Detaljplan for kvarteret Diamanten
utgor en mindre geografisk yta och endast bostader varpa bedémnigen ar att detaljplanen inte
paverkar Hulesjon, Lidan och grundvattenforekomsten Falkdping kalksten, speciellt med
tanke pa att markanvandningen kommer att andras fran industri till bostader.

Inom omradet skall dagvatten fran tillkommande hardgjorda ytor och byggnader hanteras i
forsta hand genom lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD). For att kunna hantera
dagvatten i vissa delar av planomradet och férbattra dagvattenavledning fran Allebergsvégen
har en del i mitten av parkmark tagits i ansprak for dagvattendamm/underjordiskt magasin.

6.2.2 Fororenad mark

Fastigheten Diamanten 4 anvéndes tidigare som bensinstation och verkstad. Under 2011
utfordes en marksanering inom fastigheten. Enligt rapporten fran marksaneringen ligger
fororeningshalten pa en lag niva och marken ar anpassad for bostadsandamal. Bedémningen
ar att det inte finns kvar nagra fororeningar som éverskrider riktvardena for kanslig
markanvandning pa platsen dar cisternerna varit placerade. Om féroreningar patraffas inom
planomradet ska det sa fort som majligt anmalas till miljonamnden.

Fastigheten Diamanten 1 har varit tom under nagra decennier (minst fran 50 talet). Inom
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fastigheten Diamanten 2 fanns tidigare en textilindustri utan fargningsverksamhet. Sedan
anvandes byggnaden till kladférséljning. Byggnaden anvénds idag som kontor.

6.2.3 Radon

En geoteknisk undersokning har genomforts inom planomradet. Undersokningen visar att
marken skall klassas som normalradonmark vilket innebar att byggnader skall uppféras med
radonskydd.

6.2.4 Storningar (buller, lukt, luftféroreningar)

Omradet ar mestadels omringat av bostadsomraden och det finns inga verksamheter kring det
som kan orsaka lukt, buller och luftféroreningar.

Omrédet gransar i norr mot Allebergsvéagen och i vést mot Petter Ryttnings vag . En
trafikmatning har utforts vid tva platser pa de har vagarna (bilaga 3). Nedanstaende tabell
visar resultat av trafikmétningen:

Gatunamn Fordon per dygn i snitt procentandel av
(ADT) lastbiltrafik
Allebergsvigen 10 1515 1%
Allebergsvégen 28 1465 1%
Petter Ryttnings vég 1490 7%

Figur 9 visar resultatet av trafikmatningen (se bilaga 3)

En platsspecifik bullerutredning har genomforts for planomradet i samband med trafikbuller.
Bullerutredningen visar att omradet endast far ljudnivaer éver riktvardena pa 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva for omraden nara vagarna. Huset till st
mot Allebergsvégen far ljudnivéer under riktvérdet pa 55 dB(A) pa alla fasader.

Vastra huset mot Peter Ryttings vag far ljudnivaer over riktvéarde pa 55 dB(A) pa fasaden mot
vagen. Detta kan atgardas om huset placeras 17 meter bort fran vagkanten.

Ett forslag pa sankt hastighet ner till 40 km/timme visar att ekvivalenta ljudnivaerna generellt
blir ndgot lagre. Den maximala ljudnivan forblir oférandrad. I detta fall krdvs ca 12 meter
avstand fran Peter Ryttings vag (vagkanten) for att sanka ljudnivaerna pa fasaden tillrackligt.
Pa plankartan ligger byggratten 12 meter fran vagkanten langs Petter Ryttnings vag.

Redan idag finns en hastighetsplan i Falkdpings tatort som ar antagen av Tekniska ndmnden
(2011). Planen avser att sanka fordonshastighet i stora delar av Falkopings tatort, inklusive pa
gatorna runt kvarteret Diamanten, till hdgst 30 och 40 km/timme. Med andringar i utformning
av gatorna (i en kortare del nara korsningen) kan sénka hastigheten &nu mer.

Utredningen visar ocksa att utemiljon bakom byggnaderna (den avsedda platsen for lekplatser
och utevistelse) utsatts for ekvivalent ljudnivaer 40-45 dB(A).
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Innan hastigheten séanks till 40 km/timme pa Petters Ryttnings vag, endast genom en
genomtankt byggnadsutformning, och tillampning av avsteg fran riktvardet 55 dB(A) pa
fasad, kan planerad bebyggelse uppforas i ett kortare avstand an 17 meter fran vagkanten. | sa
fall kan vastra huset utféras med genomgaende lagenheter eller en I6sning med inglasade
balkonger for att avsteg fran huvudreglerna kan utforas.

For att inomhusnivaer ska klaras bor fasader inklusive fénster och eventuella fasadventiler
utformas sa att tillracklig ljudisolering erhalls. Hansyn ska tas till bade ekvivalent och
maximal ljudniva sa att det varde som kréaver hogst fasadreduktion styr vilken konstruktion
som viéljs. Generellt galler att den maximala ljudnivan ar dimensionerande for fasadisolering.
Ostra huset far maximala ljudnivaer vid fasad upp till 71 dB(A). Detta medfér att en
dampning p& minst 27 dB(A) skulle kravas pé fasaden mot Allebergsvagen. Det véstra huset
far maximala ljudnivaer upp till 75 dB(A) mot Petter Ryttings vag. Har kravs en ljudreduktion
pa minst 31 dB(A).

6.3 Risk och sékerhet (Skred, hdga vattenstand/6versvamning, transport

av farligt gods m.m.)

Inom och i narheten av planomradet finns det inga risker for skred, hoga vattenstand,
Oversvamning, transport av farligt gods.

6.4 Bebyggelseomraden

6.4.1 Bostader

Planomradet & omringat i de flesta riktningar av bostader. En redovisning av befintlig
bebyggelse runt planomradet har tagits fram av bilaga 1. Den enda byggnaden som anvand
idag i ett annat syfte an bostad &r ett lager (fastigheten Malaren 8) vast om planomradet.

Idag finns det inga bostader inom planomradet. Planen majliggor byggnation av
flerbostadshus i norra och véstra delarna av kvarteret. Syftet med placeringen &r att skapa ett
battre gaturum utmed vagarna samt en solig innergard och en trevlig plats for lek och
utevistelse mellan byggnaderna. Det finns ocksa majlighet att integrera innergarden med
gronskan inom parkomradet i sdder. Dagvattendammen kan bidra till en battre utemiljo om
dammen utformas pa ett estetiskt satt.

Ett viktigt syfte med planen ar att skapa flexibla forutsattningar for framtida byggnationer
inom omradet. Darfor reglerar inte planen exakt placering av huskroppar,
komplementbyggnader, garage och carporter etc. Eftersom kommunen dger all mark inom
planomradet kommer sadana fragor regleras genom exploateringsavtal.

6.4.1.1 Handel/ mindre verksamhet i bottenplan:

Planen medger etablering av mindre verksamheter och handel i bottenplan. Vid
bygglovsprovning ska stor hansyn tas till omradets karaktar och férutséttningar. Bebyggelsen
runt planomradet utgors mest av bostader, framforallt villatomter. Darfor ar det av stor vikt att
verksamheter/handel inte ar storande varken for omgivningen eller for bostader pa dvre
vaningar, speciellt nar det galler buller, bilparkering och varuleverans.
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Typ av verksamhet/handel ska anpassas efter omradets forutsattningar (gatornas bredd,
sakerhet m m) samt antal parkeringsplatser som finns inom och i narheten av planomradet.
Anordning av kundparkering ska inte leda till att nodvandigt antal parkeringsplatser for
bostader minskas. Bilparkering langs gatorna far ske endast enligt kommunala
parkeringsregler.

Det centrala laget av omradet och narheten till en véalfungerande kollektivtrafik kan bidra till
att flera kunder/besokare anvander gang-och cykelvagar samt kollektivtrafik, eller parkerar pa
andra parkeringsplatser utanfér centrum.

6.4.1.2 Byggnadshojder och antal vaningar:

Planen har reglerat antal vaningar hogst till 8 och 9 vaningar. Byggnadshojder ska raknas
enligt den narmaste gatunivan. Om byggnaden placeras parallellt 1angs gatan ar det
medelh6jden pa gatunivaer som ska raknas. Anledningen att 6stra delen av planomradet har
reglerats med 9 vaningar fran gatusidan &r att marken i fastigheten Diamanten 2 lutar ganska
kraftigt. Darfor blir en byggnation med ett visst antal vaningar fran gatusidan ungefar en
vaning hogre fran baksidan.

Idag kan de brandbilarna som anvands av Falkopings raddningstjanst na hojder upp till 23
meter (ca 8 vaningar). Darutdver ska exploatorer uppfylla extra krav for att kunna klara
brandkravet (t.ex. extra trapphus eller trapphus typ TR2). Med tanke pa att en byggnation av
attavaningshus blir nio vaningar fran baksidan, beroende pa placering av lagenheter &r det
mojligt att brandbilar inte kan na en del lagenheterna fran innergarden. | sa fall behover
exploatdren dven med byggnation av attavaningshus att uppfylla de extra kraven som galler
for byggnader hogre én attavaningar.

Darfér har kommunen beviljat en vaning hogre i den delen for att exploatorer far storre val
och battre ekonomi vid byggnationen. Vid bygglovansokan ar det viktigt att ett tidigt samrad
utfors med raddningstjansten for att kunna stimma av brandsakerhetsfragor i ett tidigare
skede.

Figur 10 visar ett exempel av exploatering inom omradet
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Figur 12 visar utsiktet mot planomradet vid korsningen mellan Allebergsvégen och
Petter Ryttnings vag
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For att hindra utformning av byggnader med stora byggnadsytor och laga héjder har planen
reglerat att byggnaderna inte far uppféras med en storre byggnadsarea an 600 kvm. Det kan
leda till ett luftigare utrymme mellan byggnaderna samt mindre skugga pa innergarden. Det
blir ocksa lattare att bygga tillrackligt med parkeringsplatser.

Pa plankartan har byggrétten narmast till korsningen markerats med ’korsmark’ for att endast
komplementbyggnader typ carport, forrad etc. far uppforas dar.

6.4.1.3 Placering

Innan hastigheten séanks till 40 km/timme pa Petters Ryttnings vag, endast genom en
genomtankt byggnadsutformning, och tillampning av avsteg fran riktvardet 55 dB(A) pa
fasad, kan planerad bebyggelse uppforas i ett kortare avstand an 17 meter fran vagkanten. | sa
fall kan vastra huset utféras med genomgaende lagenheter eller en I6sning med inglasade
balkonger for att avsteg fran huvudreglerna kan utforas.

Planen foreslar ocksa att byggnaderna placeras narmast till gatorna for att ett luftigare
utrymme astadkommas i innergarden.

6.4.1.4 Utformning

De nya hdghus kommer att syns val fran de narliggande gator, samt fran Repslagaregatan som
stracker sig rakt mot planomradet. Husen utmed Repslagaregatan utgor del av Falkdpings
Gamla Stan som &r en viktig kulturmiljo i staden. Omradena i sdder och Gster om planomradet
ar bebyggda med villor.

Darfor &r det av stor vikt att utformning av ny bebyggelse tar hansyn till omgivningen och
omradets karaktar, speciellt gentemot Repslagaregatan, sa att de nya och gamla samspelar
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med varandra i ett lampligt sétt. Vid utformning av fasader ska de farger eller material som
uppenbarligen strider mot omradets karaktar undvikas.

6.4.1.5 Skuggor och solstudie:

En solstudie har genomforts for att undersdka hur byggnadernas skugga kommer att falla
(bilaga 2). Solstudien utgar fran en placering av byggnaderna med narmast maéjliga avstand
mellan byggnaderna och villorna i 6ster och vaster.

Solstudien visar att alla grannfastigheterna har minst 5 timmars sol mellan 9.00 -17.00 vid
var-och hostdagjamning.

For att minska skuggning pa innergarden/lekplatsen foreslar planen att garage, carport och
komplementbyggnader placeras runt innergarden/lekplatsen, med en byggnadshdjd pa max 3
meter.

Planen tillater ocksa byggnation av ett installationsutrymme pa max 3 meter over tillatna
byggnadshojderna. Planen foreslar att de har installationsutrymmena placeras mitt pa taket for
att forkorta skuggor pa grannars fastigheter.

'3l
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Figur 14 visar kvarteretsgranser (roda linjer) och byggratten inom kvarteret (gula linjer)

b3 N A.
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6.4.2 Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom planomradet finns tva byggnader. Ingen av byggnaderna har nagot sarskilt
kulturmiljovérde. Inom fastigheten Diamanten 2 ligger en gammal verkstad och bensinstation.
Byggnaden anvéndes av Allebergs gymnasium for att halla vissa program. Fastigheten
Diamanten 4 anvands idag som kontor. Diamanten 1 &r tom och anvands som parkeringsplats
for kontorsbyggnaden. Dessutom ligger en transformatorstation véster om planomradet.

Figur 15 visar byggnader inom fastigheterna Diamanten 2 och 4

Pa grund av marklutningar inom kvarteret ar det svart att skapa en bra bostadsmiljo i
bottenvaningarna pa de framtida byggnaderna i véstra delen av kvarteret. Darfor skapar
planen mojligheten att bottenvaningar anvands for kontor och mindre verksamheter, t.ex.
restaurang, mindre afférer, butiker, frisor etc. Det ar viktigt att tillrackliga parkeringsplatser
for verksamheter skaffas pa sa satt att inte skapar nagot problem for bostadernas
parkeringsplatser.

6.4.3 Halsa och Sakerhet

| Boverkets Bygg Regler, BBR, har olika atgérder tagits fram for att skydda byggnader mot
brandolyckor. Enligt BBR extra atgarder ska beaktas vid utformning av byggnader hogre an
attavaningar nar det galler utrymning, material och tekniska losningar.

Planen mojliggor byggnation av flerbostadshus upp till nio vaningar i dstra delar av kvarteret.
Grundkravet for bostader ar att det alltid ska finnas tva av varandra oberoende
utrymningsvagar. De brandbilarna som anvands idag av Raddningstjansten i Falkoping kan na
hogst upp till 23 meter (ca 8 vaningar).

Med tanke pa att en byggnation av attavaningshus blir nio vaningar fran baksidan, beroende
pa placering av lagenheter ar det mojligt att brandbilar inte kan na en del lagenheterna fran
innergarden. | sa fall behover exploatren aven med byggnation av attavaningshus att uppfylla
de extra kraven som géller for byggnader hogre an attavaningar (t.ex. ett extra trapphus eller
trapphus typ Trl och Tr2). Vid bygglovansokan &r det viktigt att ett tidigt samrad utfors med
raddningstjansten for att kunna stamma av brandsakerhetsfragor i ett tidigare skede

Byggnader och korbara ytor inom omradet ska utformas och disponeras pa sa sétt att
raddningstjanstens behov av raddningsutrymmen och tillganglighet for raddningstjanstens
fordon samt ambulans och fardtjanst sékerstélls.
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6.4.4 Planens paverkan pa kulturmiljo och stadsbild

Hela Falkopings tatort omfattas av riksintresse for Kulturmiljovard. Med stadsbild avses dels
hur staden kommer att upplevas fran det féreslagna planomradet och dels hur planomradet
kommer att upplevas fran den kringliggande staden. Falkdping har en varierad bebyggelse
med byggnadshdjder i de centrala delarna pa upp till i huvudsak fyra vaningar. | stadens
siluett finns dock enstaka hogre byggnader som kyrkan, skorstenar, cement silo inom
Maskisten omrade. Generellt lutar marken nerat fran planomradet vasterut.

Det foreslagna punkthuset blir ett nytt inslag i stadsbilden som kommer att férdndra stadens
siluett bade fran de centrala delarna och dess omgivningar, speciellt fran de gatorna som
stracker sig mot planomradet t.ex. Repslagaregatan och Petters Ryttnings Véag. Dock pa grund
av andra byggnader och téthet, syns inte de nya husen fran alla hall i de centrala delarna.
Bildstudie visar att de nya husen knappt syns fran Stora Torget.

Omradet séder om Stora Torget bestar framférallt av sma skakliga trahus (kvarteren
Platslagaren och Tunnbindaren). Planomradet ligger ca 120 meter dster om detta omrade. De
nya husen i Kv. Diamanten kommer att paverka stadsbilden bl.a. fran Repslagaregatan. En
byggnation i sddan storlek som planen foreslar kraver darfor ytterligare omsorg med tanke pa
nérliggande bebyggelse.

Med héansyn till byggnadernas exponering och lage ar deras utformning av stor vikt nér det
galler bl a byggnadsmaterial, farg och utformning. Nedanstaende bilder visar byggnaders
volym fran olika hall. Studien redogor for siktlinjer till planomradet fran de viktigaste
knutpunkterna i narheten av planomradet.
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Figur 16 visar en oversiktlig karta éver de punkterna som stadsbildstudie har utforts
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Figur 17 visar utsikt till planomradet fran korsningen mellan Repslagaregatan och
Ambjornsgatan (punkt nr. 1)
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Figur 18 visar utsikt till planomradet fran mitten av Repslagaregatan (punkt nr. 2)
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Figur 19 visar utsikt till planomradet fran korsningen mellan tradgardsgatan och Peter
Ryttnings vag (punkt nr. 3)
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Figur 20 Figur visar utsikt till planomradet fran rundelen mellan Hollendergatan och
Lonnerbladsgatan (punkt nr. 4)
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Figur 21 Figur visar utsikt till planomradet fran Stora Torget- nordvéstra hornet (punkt nr.
5)
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Figur 22 visar utsikt till planomradet fran Mdssebergs camping (punkt nr. 6)
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Figur 23 visar en ungefarlig sektion genom planomradet och delar av Gamla Stan

Denna plan ska beaktas som en balansgang mellan bevarande av kulturmiljovard, kommunens
overgripande mal och ekonomiska aspekter. Med tanke pa detta beddmer kommunen att
planens paverkan pa stadsbilden &r acceptabel.

Bilden som upplevs fran de nya lagenheterna ar ganska varierande. Generellt ser de
lagenheterna som vetter mot séder och Gster ett parkomrade och villaomrade. Allebergs
plataberg syns fran de évre vaningarna. Vastra och norra lagenheter har en bra utsikt mot bade
gamla stan och Mdsseberg.

6.5 Friytor

6.5.1 Lek och rekreation

Sodra delen av kvarteret, i narheten av parkomradet, &r avsedd for lekplatser, grillplatser och
utevistelse. En estetisk utformning av dagvattendammen kan bidra till en battre milj6 i denna
del.

6.5.2 Park och naturmilj6

Sodra delen av planomradet ar idag parkmark och planen avser att behalla denna del som
parkomrade.
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6.6 Gator och trafik

6.6.1 Gatunat, gang- och cykeltrafik

Idag gransas omrédet av tvé gator i norr och vast. | norr ligger Allebergsvagen och i vést
ligger Petter Ryttnings vag. En gang- och cykelvag (GC-vag) stracker sig inom dstra delen av
planomradet.

Planen mojliggor att anordna in/utfart fran bostadsomradet till bada gatorna. Ut/infarter far
inte anordnas i narheten av korsningen mellan gatorna. Planen behaller ocksa GC-véagen i dess
nuvarande plats.

6.6.2 Kollektivtrafik

Det finns ingen busshallplats i narheten av planomradet. Den narmaste bushallplatsen ligger
cirka 300 meter osterut (korsningen mellan Hollendergatan och Mandelblomsgatan).

6.6.3 Parkering

Idag finns en del parkeringsytor inom planomradet. Fastigheten diamanten 1 innehaller en stor
asfalterad yta som anvands som parkeringsplats for kontorbyggnaden inom fastigheten
Diamanten 4. Bakom byggnaden i Diamanten 4 finns ocksa nagra parkeringsplatser. Inom
Diamanten 2, dster om byggnaden finns en stor yta med privata parkeringsplatser. Ett omrade
soder om byggnaden &r ocksa asfalterat och kan anvéndas for parkering.

Tillrackliga parkeringsplatser for bostader ar en viktig fraga som ska l6sas med exploatorer
vid bygglovsansokan. Enligt planen &r anordning av parkeringar mojligt inom hela
byggréatten. Planen foreslar att endast garage, carport och komplementbyggnader uppfdras
inom omraden vid lekplats och utevistelse.

Marklutningen i nordéstra delen av kvarteret (Diamanten 2) &r pa cirka 2,5 meter. Den har
hojdskillnaden kan anvandas pa ett smart satt for att placera garage vid byggnadsfasad och
anvanda garagetaket som ett dack for uteplats (figur 16). Taket kan utformas som ett grént
tak. Hojdskillnaden ger ocksa majligheten att placera parkerringarna under byggnaden.

Figur 24 visar hojdskillnaden inom Diamanten 2

30



-é_ Allebergsvagen
|

Befintliga forhallandet

g 1 Allebergsvagen @
@/ =]

= EN T
e

Foreslagna forhallandet

Figur 25 visar de befintliga och foreslagna forhallandena for garage inom Diamanten 2

Pa plankartan har byggritten nirmast till korsningen markerats med ’korsmark’ for att endast
komplementbyggnader typ garage, carport, forrad etc. far uppforas dar.

6.7 Teknisk forsoérjning

6.7.1 Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, dag- och
spillvatten. Idag finns det kommunala ledningsnatet runt planomradet i norr och vast. De
befintliga byggnaderna &r anslutna till det har natet. Nya bostader ska anslutas till det
befintliga ledningsnétet. Spillvatten fran nya byggnationer kommer darmed att hamna i
kommunala spillvattenledningar anslutna till kommunalt reningsverk.

6.7.2 Dagvatten

Idag finns dagvattenledningar i norr och vast om planomradet. Inom omradet skall dagvatten
fran tillkommande hardgjorda ytor och byggnader hanteras i férsta hand genom lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD). Genomslappliga beldggningar speciellt inom
parkeringsytor och stenfyllningsmagasin kan byggas for lokal hantering av dagvatten.
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Figur 26 visar nagra exempel for lokalt omhéandertagande av dagvatten. Bilder visar
stenfyllningsmagasin och genomslappliga belaggningar®

P& grund av en del problem med dagvattensavledning fran Allebergsvagen ska en del av
parkomradet tas i ansprak for placering av en dagvattendamm eller ett underjordiskt magasin.
Dammen kan fungera som ett fordrojningsmagasin och kommande dagvatten fran
Allebergsvagen och bostadsomradet kan avledas vidare mot vést.

Planen foreslar att estetiska aspekter ska beaktas vid utformning av dagvattendammen. En
estetisk utformning av dagvattendammen kan bidra betydligt till en trevligare miljo pa
innergarden.

Figur 27 visar en lokal fordréjningsdamm i ett bostadsomréde’

% Stahre, Peter, En langsiktigt hallbar dagvattenhantering-Planering och exempel, Malmg,
Svenskt Vatten, 2004, pp. 29,31, 35

* Stahre, Peter, En langsiktigt hallbar dagvattenhantering-Planering och exempel, Malmo,
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6.7.3 Energi

| vaster och soder om planomradet finns fjarrvarmeledningar, lagspanningsledningar och
optokanalisationer. Ledningarna dgs av Falbyggdens energi (FEAB).

6.7.4 Avfall
Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning.
6.7.5 Tele

Telekommunikationkablar finns runt planomradet. Ledningen ags av Skanova AB. Befintliga
byggnaderna ar anslutna till telekommunikationkablarna.

6.8 Administrativa fragor

For att underlatta planens genomforande kan byggnationen ske i tva etapper. Som framgatt
ovan anvands fastigheten Diamanten 1 som parkeringsplats for kontoren inom fastigheten
Diamanten 4. Det innebdr att vid en exploatering inom Diamanten 1 férsvinner cirka 25
parkeringsplatser och detta antal parkeringsplatser ska da erséttas. Darfor det foreslas att en
exploatering av fastigheterna Diamanten 1 och 4 ske samtidigt, medan Diamanten 2 kan
exploateras separat.

7. GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 Inledning

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Den skall redovisa vem
som vidtar atgarderna och nar de skall vidtas.

7.2 Organisatoriska fragor

7.2.1 Tidplan

Foljande 6vergripande tidsplan foreslas:

2015, 1:e och 4:e kvartalet, samrad om detaljplanen
2015, 2:e kvartalet, granskning av detaljplanen
2015, 3:e kvartalet, antagande av detaljplanen

2015, 4:e kvartalet, utbyggnad kan vid behov inledas

7.2.2 Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter ansékan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Svenskt Vatten, 2004, p. 35
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7.2.3 Ansvarsférdelning

Kommunen - allmaén plats
- det allménna va-ledningsnétet

Fastighetsagare - egen byggratt samt 6vriga
anlaggningar pa kvartersmark

Falbygdens Energi Nat AB (FEAB) - Elf6rsorjning
- Fjarrvarme
Odefinierat ansvar - data, telekommunikation via fast eller
mobilt nat

Kommunen for diskussioner med de leverantorer av data- och telekommunikation som &r
intresserade av att anldgga ett fast nat till omradet. Idag ager Skanova
telekommunikationsledningar inom omradet. FEAB har ocksa en del
fjarrvarme/optokanalisation/lagspanningsledningar inom planomradet. Exploatéren bekostar
eventuell ledningsflytt om sadan blir nddvandig. Bolagen ska informeras i forvag enligt
bolagensregler.

Dagvattenledningar
Vattenledningar
Spillvattenledningar

Skanova ledningar
FEAB-Optokanalisation
FEAB-Fjarrvarmeledningar
FEAB-Lagspéanningsledningar

5 > <] i i INH

‘ z "
2 ; 2 \
N2 £ 1

1 | OPALEN i 1

[

Figur 28 visar ungefarliga lagen av de befintliga ledningarna
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7.2.4 Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats. Det innebdr att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allméan plats inom planomradet.

7.2.5 Etappindelning

Detaljplanen kan genomfdras i flera etapper. La&mpligast &r att utbyggnaden inleds med
byggnation av den &stra delen som ligger pa Diamanten 2. Dérefter kan den vastra delen pa
Diamanten 1 och 4 genomfors antingen som en sammanhallen etapp eller uppdelad pa tva
etapper.

7.2.6 Avtal m.m.

Planomradet kan saljas helt eller i delar. I de avtal om forsaljning som traffas maste
genomforandefragorna regleras ingdende sa att en etappvis utbyggnad inte forsvaras. Vissa
fragor t.ex. placering av huskroppar, antal vaningar, antal parkeringsplatser kan regleras i
exploateringsavtal mellan kommun och exploator.

7.3 Fastighetsrattsliga fragor
7.3.1 Fastighetsbildning m.m.

7.3.1.1 Forandring av fastighetsindelningen

| och med att beslut om detaljplanen vinner laga kraft upphdr tomtindelning enl. 1686K-
B230/1955 helt att galla. Det avilar fastighetsdgaren att initiera eventuell fastighetsreglering
nar planen vunnit laga kraft.

Innan planen i sin helhet kan komma till genomforande foreslas det att delar av Gamla Stan
2:26 som &r kvartersmark i planen regleras till Diamanten 1, 2 och 4.
7.3.1.2 Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlédggningar (g) som tillgodoser behovet av ytor for lekplats och utevistelse
inom planomradet ska inréttas.

7.3.2 Fastighetsagare

Berorda fastighetsagare framgar av till planen bifogad fastighetsagarforteckning. Planomradet
berér de kommunalt dgda fastigheterna Diamanten 1, 2, 4 och delar av fastigheten Gamla Stan
2:26.

7.3.3 Allmén platsmark

Mark for allman plats utgors av del av: Gamla Stan 2:26.

7.3.4 Kvartersmark

Kvartersmark utgors av del av: Diamanten 1, 2, 4 och Gamla Stan 2:26.
7.3.5 Rattigheter

De rattigheter som berdrs redovisas i fastighetsforteckningen. | fastighetsférteckningen
redovisas inte hyresratt for lokaler Falkopings kommun upplatit inom omradet.

En del av ledningsratten 1686-1378.1 kommer att hamna inom kvartersmark efter
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fastighetsregleringen. Planen foreslar att denna del tas bort fran ledningsréatten vid
fastighetsregleringen.

Ledningsratt kan komma att beh6va inrattas for fjarrvarmeledningar inom omradet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och exploatdren for att
sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsratt.

7.4 Ekonomiska fragor

7.4.1 Planekonomi

Kommunens kostnader for planen och dess genomférande bestar av kostnader for
planeringen, utbyggnad av allman plats och allméant va-nat.

7.4.2 Gatukostnader
Ingen gatukostnad ar aktuell for planen.
7.4.3 Ovriga kommunala avgifter och taxor

Vid ans6kan om bygglov far sokande betala avgift for: bygglov, nybyggnadskarta och
utsattning.

7.4.4 Andra avgifter och taxor

Den som koper mark inom planomradet far sta for kostnaderna for fastighetsbildning och
lagfart m.m.

7.4.5 Anslutningsavgift for vatten och avlopp

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allméanna va-nétet finansieras genom att
anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran den som behéver ansluta sig.
Anslutningsavgift (anlaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gallande taxa nar
avgiftsskyldighet intréder.

7.4.6 Inlésen och ersattning
Ingen inldsen av allmén plats &r aktuell.

Falképing den 2015-10-09

Soroosh H Rad
Planarkitekt
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8. Behovsbedomning (Cheklista miljobedomning)

En miljdbeddmning ska goras om planens genomforande kan antas leda till
betydande miljopaverkan. Behovsbedomning gors for ta stallning till om en
miljobeddmning for planen behdvs eller inte. Den gors enligt PBL 4 kap. 34 8§ och
Miljobalken 6 kap. 12-13 8.

Behovsbedomningen &r ocksa ett underlag for att avgransa vilka typer av
miljdpaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en eventuell
miljokonsekvensbeskrivning.

Foljande checklista utgar fran bilaga 4 i MKB-forordningen. Om detaljplanen
innehaller vissa typer av verksamheter som anges i PBL 4 kap. 34 §, sa ska aven
kriterierna i MKB-férordningens bilaga 2 anvandas i behovsbedémningen.

Detaljplanens karaktar
Planen medger Nej | Kanske | Ja | Kommentar

Anvandning som kraver
tillstdnd enligt Forordningen om
milj6farlig verksamhet &
héalsoskydd 5 §.

Planen medger en anvandning
av planomradet for
verksamheter som finns
angivna i PBL 4 kap 34 8.

Mark- eller vattenanvandning
som ar tillstAndspliktig enligt
MKB-férordningens bilaga 3.

Planen har betydelse for X
andra planers miljopaverkan.

Planen har betydelse for X
genomférande av EU:s

miljélagstiftning (géller t.ex.
vattendirektivet)

Risk att projektet astadkommer X
effekter som motverkar

nationella miljomal

Strider projektet mot regionala X
miljomal (ex Lansstyrelsens)

Strider projektet mot
kommunens miljomal
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Platsens forutsattningar

Planomréadet berérs av Nej | Kanske | Ja
Internationella konventioner X

(Natura 2000, Unescos

varldsarv etc.)

Riksintressen och sarskilda X
hushallningsbestammelser enl.
3-4 kap MB

Byggnadsminne, fornminne X

x

Skyddad natur enligt 7 kap MB
(t.ex. natur- eller kulturreservat,
strandskydd, biotop,
vattenskydd, naturminne etc.)

Hoga naturvarden (regionalt X
eller kommunalt utpekat i tex
naturvardsprogram)

Ekologiskt séarskilt kansligt X
omréde (t.ex. utpekat i OP)

Viktigt rekreationsomrade (tex X
utpekat i OP)

Omradet ar redan hogt X
exploaterat

Mark Nej | Kanske | Ja
Markfororeningar (tidigare X

anvands som tipp,

utfyllnadsplats etc.)

Geologiskt instabila X
grundférhallandena (risk for
skred, ras etc.)
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Kommentar

Berors inte av samt bedéms
inte paverka.

Planomradet omfattas av
riksintresset kulturmiljovard.
Hela Falkopings tatort ligger
inom det har riksintresset.

Narmaste registrerade
fornminnen ligger cirka 12
meter utanfor planomradet

Berors inte

Berors inte. Det finns inga
intressen vad galler flora, fauna
eller rédlistade arter
registrerade inom planomradet.

Det finns redan tva byggnader
med tva vaningar inom omradet

Kommentar

Fastigheten Diamanten 4
anvandes tidigare som
bensinstation och verkstad.
Under 2011 utférdes en
marksanering inom fastigheten.
Enligt rapporten fran
marksaneringen ar marken
anpassad for bostadsandamal.

En geoteknisk undersokning
har genomforts inom
planomradet. Det bedéms ej
foreligga nagra
stabilitetsproblem inom
omradet.

Eftersom byggnader kommer
att anlaggas i slant finns
periodvis risk for riklig
vattenforing, vilket boér beaktas



Radon X
Luft Nej | Kanske | Ja
Obehaglig lukt X

Overskridna X

miljokvalitetsnormer

Vatten Nej Kanske Ja

Overskridna X
miljokvalitetsnormer

Oversvamningsrisk X

Viktig grund/vattenresurs X

Vegetation och djurliv Nej | Kanske | Ja
Sallsynt eller hotad X

art/samhalle
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vid projekteringen exempelvis

utférs draneringar med dubbla
dréaneringsledningar, beroende
pa grundlaggningsniva.

En geoteknisk undersdkning
visar att marken skall klassas
som normalradonmark vilket
innebar att byggnader skall
uppféras med radonskydd.

Kommentar

Risken for éverskridande av
miljokvalitetsnormerna for luft i
Falkdpings kommun beddéms
som lag. Méatningar av
luftkvaliteten i Falkdping visar
att kvaveoxidhalterna ar laga.
Matning av partikelhalter pagar.

Kommentar

En geoteknisk undersokning
har genomforts inom
planomradet. | de 6ppna
provtagningspunkterna
patraffades inget vatten vid
undersdkningstillfallet. Inom
parkomradet i s6dra delen av
planomradet patraffades den
fria grundvattenytan 2,4 m
under markyta.

Kommentar



Stérningar
Hélsa och sakerhet
Lokalisering inom

skyddsavstand for stérande
verksamhet/farligt gods etc.

Exponering av ljudnivaer éver
riktvarden

Exponering av
stralning/magnetfalt

Exponering av stérande
ljussken

Nej

Kanske

Ja
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Kommentar

Det finns ingen stérande
verksamhet kring planomradet

Det antas fasader som vetter
mot gatorna kommer utséttas
for ekvivalentnivaer (LAeq24h)
55-56 dB(A). Inga sovrum vetter
dock mot vagarna, utan mot de
tystare fasaderna.
Overskridandet av
ekvivalentnivan kan darfor
anses som acceptabelt med
tanke pa bostadernas centrala
lage.

Maximalla bullernivan
uppkommer vanligen av
lastbiltrafik och det &r
oberoende av antal trafiken. Det
antas att alla fasader som vetter
mot gatorna kommer att
overskrida riktvardet LFmax =
70 dB(A) som géller vid
uteplats. Overskridandet av
maximalnivan kan anses som
acceptabelt med tanke pa
bostadernas centrala lage och
fa antal lastbiltrafiker som
passerar per dag.



Detaljplanens paverkan

Vilken paverkan innebar
projektet

lanspréktagande av nagon ej

fornyelsebar naturresurs

(grus-, bergtakt, dricksvatten,

hogklassik akermark etc.)

Mark
Markfororeningar
Geologisk instabilitet
Sattningar
Ras/skred

Erosion

Vibrationer

Skada/férandra vardefull
geologisk formation

Luft

Vasentliga luftutslapp eller
forsdmring av luftkvaliteten

Obehaglig lukt

Andrade vindrorelser,
temperatur etc.

Ingen

Ingen

Ingen

Viss

Viss

Viss

Betydande | Kommentar

Betydande | Kommentar

Betydande Kommentar

Planen skapar
mojligheter for cirka 80
nya lagenheter. Det
bed6ms inte att biltrafik
foljd av dessa kan
medfora vasentliga
luftutslapp eller
forsamring av
luftkvaliteten
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Vatten

Forandringar av
grundvattenkvaliteten

Forandringar av flodesriktning
for grundvattnet

Forandringar av
grundvattenkvaliteten

Forandring av
ytvattenkvaliteten
(bakteriologisk eller kemisk,
temperatur och omblandning)

Minskning av vattentillgangen
i nagon yt- eller
grundvattentakt

Forandrat flode eller riktning i
stromforhallandena i nagot
vattendrag eller sjo

Forandrade
infiltrationsférhallanden,
avrinning eller
dréneringsménster (med risk
for 6versvamningsrisk eller
uttorkning)

Svarighet att lokalt
omhé&nderta dagvatten

Svarighet att ta hand om
slackvatten

Vattendom kravs

Betydande
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Kommentar

Planen skapar inte
betydligt storre
hardaytor &n den som
finns idag. Dessutom
en del av planomradet
har tagits i ansprak for
dagvattendamm eller
underjordiskt magasin.
En geoteknisk
undersdkning inom
planomradet visar att
grundvatten ligger i en
lag niva.



Vegetation och djurliv

Betydande férandringar i
antalet/sammansattningen av
arter

Minskning av unik, sallsynt
eller hotad art

Inférande av ny vaxtart
Inférande av ny djurart, utgdra
barriar for djurens
forflyttningsmonster/rérelser
Skada fortplantningsomraden
eller viloplatser for fridlysta

djur

Forsamring for 6verlevnad
(tex fodosoksomraden)

Halsa och sdkerhet

Okning av nuvarande ljudniva

Orsaka nya ljussken som kan
vara stoérande

Orsaka skuggningar

Ingen

Ingen

Viss

Viss

Betydande

Betydande
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Kommentar

Kommentar

Planen skapar
mojligheter for cirka 80
nya lagenheter. Med
tanke pa den befintliga
fordonstrafiken i
narliggande gator (cirka
1500 ADT) bedéms det
inte att detta antal
lagenheter kan leda till
en stor paverkan pa
ljudniva kring omradet.

Exploatering av omradet
skapar en del skuggor
pa grannars tomter. En
solstudie har
genomforts for att
undersoka hur
byggnadernas skugga
kommer att falla.
Solstudien utgar fran att
planomradet
maxexploateras och att
placeringen av
byggnaderna ar varsta
mojliga ur



Risk for utslapp av miljé- och X
halsofarliga &mnen (tex vid
handelse av olycka)

Halsa och sakerhet

Transporter Ingen

Betydande 6kning av
fordonstrafik

Andrade
trafikférhallanden/paverkan pa
trafiksituationen utanfor
omradet

Energi Ingen

Okad anvandning av icke
fornybar energi

Viss

Viss

Betydande

Betydande
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skuggsynpunkt (Bilaga
2). Solstudien visar att
alla narliggande
tomterna far minst 5
timmar sol mellan kl.
09.00 och 17.00

Okning av fordonstrafik
in och ut planomradet
kan medféra en del
osakerheter runt
planomradet. Men det
beddms inte att
osakerheten dkas
betydligt efter
planlaggningen.

Kommentar

Planen skapar
mojligheter for cirka 80
nya lAgenheter. En
trafikmatning pa
Allebergsvégen och
Petter Ryttnings visar att
antal fordonstrafik i
bada gatorna ar cirka
1500 fordon per dygn i
snitt (ADT). Det bedéms
inte att detta antal nya
lagenheter kan medféra
en betydande 6kning av
fordonstrafik.

Omradet kommer
fortfarande att
trafikmatas fran de
befintliga vagarna.
Infart till planomradet
kan flyttas fran de
nuvarande platserna.

Kommentar



Landskapsbild/stadsbild

Forsamra vardefull
landskaps/stadsbild

Paverkan pa (siktlinjer,
utblickar, landmarken etc)

Utgodra en barriareffekt

Rekreation, rorligt friluftsliv

Forsamra férutsattningarna for
rekreation eller vistelse i natur

Kulturminnesvéard

Forandra eller skada ndgon
kulturhistorisk vardefull miljo

Ingen

Ingen

Ingen

Viss

Viss

Viss

Betydande

Betydande

Betydande
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Kommentar

Planomradet ligger
ganska centralt. | s6der
och en del av vast om
planomradet finns
smaskaliga hus. En
sadan hégbyggnad kan
medfora en viss
paverkan pa stadsbild i
omradet.

Kommentar

Kommentar

De flesta kulturhistoriskt
vardefula byggnaderna i
centrala delar av
Falkoping ligger ungeféar
120 meter vast om
planomradet. En
redovisning av
narliggande bebyggelse
har tagits fram av bilaga
1. Norr och sydvast om
planomradet bestar av
flerbostadshus. | soder,
Oster och nordvast om
omradet ligger en del
villor. Vast om omradet
ligger ett lager.



Kommer projektet att
innebéara paverkan pa:

Natura 2000-omrade

Riksintresse for
kommunikation

Riksintresse for naturvard

Riksintressen for kulturmiljo

Byggnadsminne, fornminne

Skyddad natur enligt 7 kap
MB (tex natur- eller
kulturreservat, strandskydd,
biotop, vattenskydd,
naturminne etc)

Hoga naturvérden (regionalt
eller kommunalt utpekat i tex
naturvardsprogram)

Ekologiskt sarskilt kansligt
omréade (tex utpekat i OP)

Viktigt rekreationsomrade (tex
utpekat i OP)

Ingen Viss

x

Betydande
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Kommentar

Hela Falkdpings tatort
ligger inom riksintresse
for kulturmiljovard.



Slutsats

Planens karaktar Nej Kanske Ja Kommentar
Planens karaktaristiska X

egenskaper staller krav pa

MKB

Platsens forutsattningar ar X

sadana att MKB kravs

Har projektet effekter som var X
for sig ar begransande men
tillsammans kan vara

betydande

Har projektet miljoeffekter som X
kan skada manniskors hélsa,
direkt eller indirekt

Har projektet effekter som var X
for sig ar begrdnsande men
tillsammans kan vara

betydande

Stallningstagande

Planen beddms inte medféra en betydande miljdpaverkan och en separat
miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte upprattas. Behovsbeddémningen
har avgransat dem fragor som kan innebara en viss miljopaverkan och dessa fragor
belyses i planbeskrivningen.
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